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DECRETO No. | - | B
| Sahg

Por medio del cual se liquida la participacion del Efecto Plusvalia para los
predios incluidos dentro del Plan Parcial Pionono perteneciente a la zona de

expansién urbana del Municipio de Sopé, el cual fue adoptado por el Decreto
Municipal 080 de 2003 y Decreto 118 de 2016.

EL ALCALDE MUNICIPAL DE SOPO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le confieren .
la Ley 99 de 1993, la.Ley 388 de 1997, Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de
' 2015, y demas normas concordantes, y.
" CONSIDERANDO:

P 1§ Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion Politica, las
acciones urbanisticas que regulan-la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se
destinara a la defensa y fomento del interés comUn a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi
como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del
territorio municipal o distrital. - ot =

II. Que la participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comdn a través
de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos
del desarrollo urbano, asi come al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la

calidad urbanistica del territorio municipal.o distrital.

III. Que segUin lo regulado en el articulo 73 de la Ley 388 de 1997, los concejos municipales
y distritales “estableceran mediante acuerdos de caracter general, las- normas para la
aplicacion de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios. -

Iv. Que ‘de conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 constituyen hechos,
generadores de. la participacion en la plusvalia de que trata el articulo anterior, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en el
articulo 8 de esta Ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un
uso mds rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor
‘4rea edificada,-de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de
Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. Para el Plan parcial Pionono aplica
como hecho generador la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos
a la vez.

V. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 77 de la Ley 388 de 1997, cuando
se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo
con el siguiente procedimiento: ~ .
« Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada |
una de: las zonas o subzonas beneficiarias; con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, antes de.la accién urbanistica generadora de la plusvalia. En lo
sucesivo este precio servira como precio de referencia por metro cuadrado. (D
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e ElI"niimero ‘otal de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto® o7
~ plusvalia serd, para el caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional
de edificacion autorizada. Por potencial adicional de edificacién se entendera la
cantidad de metros cuadrados de edificacién que la nueva norma permite en la
_ respectiva localizacion, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y
después de laaccién generadora. : : )
«, El'monto total del mayor valor seré igual al potencial adicional de edificacion de
cada predio individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia
por metro cuadrado sera equivalente al producto de la division del monto total por
el 4readel predio objeto de la participacién en la plusvalia. Ver el Decréto Nacional
1420 de 1998 , Ver el Decreto Nacional 1599 de 1998, ' X
VI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 78 de la Ley 388 de 1997, el
- numero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la participacion /
en la plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo
destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie
‘correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio piblico de la
ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razoén del
. plan vial u otras obras plblicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de
ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen.

VIL. Que tal comolo establece el Articulo 79 de la Ley 388 de 1997, los concejos

 municipales o distritales, por iniciativa del alcalde, estableceran la tasa de participacion
que se imputara a la plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y -
“el"cincuenta por ciento (50%) del mayor valor por metro cuadrado. Entre distintas
sonas o Subzonas la tasa de participacion podra variar dentro del rango aqui
establecido, tomando en consideracion sus calidades urbanisticas y las condiciones
socioecondmicas de los hogares propietarios de los inmuebles: ;

VIII. Que en &l municipio de Sop6 mediante Acuerdo 025 de fecha 30 de Noviembre de

2001 “Por medio del cual se establece la tasa de pa icipacion que se imputard a la

Plusvalia generada por el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial en el Municipio de
Sopo”., ' .

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 81 de la Ley 388 de 1997 La
liquidacion del efecto de plusvalia se realiza con base en la determinacion del efecto
de plusvalia por metro cuadrado calculado para cada una de las zonas o subzonas
objeto de la participacién como se indica en el articulo precedente, el alcalde municipal
o distrital liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el efecto
plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma y
aplicard las tasas correspondientes, de ‘conformidad con lo autorizado por el concejo
municipal o distrital. , N
A partir de la fecha en que la administracién municipal disponga de la liquidacién del
monto de la participacién correspondiente a todos Y cada uno de los predios
beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30) dias
hébiles para expedir el acto administrativo que la determina, y para notificarlo a los
propietarios 0 poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales dé periédicos de amplia circulacién en el municipio o distrito, asi

- como a través de edicto fijado en la'sede de la alcaldia correspondiente. Contra estos

- actos de la administracién procedera exclusivamente el recurso de reposicion dentro
de los términos previstos para-el efecto-en el Cédigo Contencioso ‘Administrativo. '
Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo
de liquidacién del efecto plusvalia, se ordenara su inscripcién en el folio de matricula
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a“r’rgea'édcada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos dede Sopé
transferencia del dominio sobre los mismos, seré requisito esencial el certificado de la
administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la participacién en la
plusvalia correspondiente R 4

Paréagrafo.- A fin de posibilitar-a los ciudadanos en general y @ los propietarios y
poseedores de inmiuebles en particular disponer de un conocimiento mas simple y
transparente de las consecuencias de las acciones urbanisticas generados del efecto
plusvalia, las administraciones distritales y municipales divulgaran el efecto plusvalfa

por metro cuadrado para cada una de.las zonas o subzonas geoecondmicas b

. homogéneas beneficiarias.

X. Que segln lo.establecido’por el articulo 82 de la Ley 388 de 1997, en materia de
8 revision de la estimacion del efecto de plusvalfa. Cualquier propietario o poseedor dé
un inmueble objeto de |a aplicacion de la participacion en la plusvalia, podra solicitar,
en ejércicio del recurso de reposicion, que la administracion revise el efecto plusvalia
estimado por. metro cuadrado definido para la-correspondiente zona o subzona en la
cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avallo. '
£ Para el estudio y decision de los recursos de reposicién que hayan solicitado la revision'
de la estimacion del mayor valor por metro cuadrado, la administracién contara con
un plazo de un (1) mes calendario contado a partir de la fecha del (ltimo recurso de
reposicién interpuesto en el cual se haya pedido dicha revision. Los recursos de
reposicion que no planteen dicha revision se decidiran en los términos previstos en el -
Cédigo Contencioso Administrativo 3

XI. Que segun lo establecido por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la exigjbilidad
y cobro de la participacion. (Modificado por el art: 181, Decreto Nacional 019 de 2012).
La participacion en la plusvalia sélo seré exigible en el momento en que se presente
para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un
efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones: -
1. Solicitud de licencia de urbanizacién o construccion, aplicable para €l cobro de la
participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores de
que trata el articulo 74 de esta Ley.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion en
la plusvalia generada por la modificacion del régimen-o zonificacién del suelo. Ver el
Decreto Nacional 1052 de 1998, modificado por el Decreto Nacional 1547 de 2000. &
= 3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro
de la participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1y 3 del referido articulo
74. !
4. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construccién y desarrollo, en los términos que se establece en el articulo
88 y siguientes de la presente Ley.

En el evento previsto en el numeral 1 el efecto plusvalia para el respectivo inmueble
podra recalcularse,-aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado al nimero total
de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia cerrespondiente. .

Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el otorgamiento de los
actos de transferencia del dominio, en relacion con inmuebles sujetos a la aplicacion
de la participaciénen la plusvalfa, serd necesario acreditar su pago.-

Si por cualquier causa no se efectlia el pago de la participacion en los eventos previstos
en este articulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra cualquiera de las
restantes situaciones aqui previstas. En todo caso responderan solidariamente
poseedor y el propietario, cuando fuere el caso. =% @
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eg”'].d:s ?nuﬁ)igé'pzlos podran exonerar del cobro de la participacion en plusvalia a logde Sopé
inmuebles destinados a vivienda de interés social, de conformidad con el

procedimiento que para el efecto establezca el Gobierno Nacional.

XII. Que segun lo establecido por el articulo 84 de la Ley 388 de 1997, La participacion en
_la plusvalia podré pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas: .
1.'En dinero efectivo. ph e »
2. Transfiriendo a-la entidad territorial 0 a una de sus.entidades descentralizadas, una
porcion del predio objeto de la misma, del valor equivalenté a su monto. Esta forma
s6lo sera procedente si el propietario 0 poseedor llega a un acuerdo con la
administracion sobre la parte del predio-que sera objeto de la transferencia, para lo
ctal la administracién tendra en cuenta el avallio que hara practicar por expertos
contratados para tal efecto. ; : <
Las areas transferidas se-destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la
realizacién de programas O proyectos en asociacion con el mismo propietario 0 con
otros. \ 20k
. 3. El pago mediante [a transferencia de una porcién del terreno podra canjearse por
( * terrenos localizados en ‘otras zonas de area urbana, haciendo los calculos de .
equivalencia'de'valorescorrespondientes.
4. Reconociendo formalmente a la entidad territorial 0 @ una de sus” entidades
descentralizadas un valor accionario o un interés social equivalente a la participacion,
a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el propietario o poseedor
un programa o proyecto de construccion o urbanizacién determinado sobre el predio
respectivo. . ' : :
5. Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
domiciliarios, areas de recreacién y equipamientos sociales, para la adecuacion de
asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya .
inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la
administracién municipal o distrital acerca de los términos de ejecticion y equivalencia
de las obras proyectadas.
6. Mediante la -adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la
participacion en la plusvalia liquidada, en los términds previstos en el articulo 88 y
~ siguientes. :
En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4'se reconocera al propietario o
| poseedor un descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos ‘
previstos en el numeral 6 se aplicara un descuento del diez por ciento (10%) del
mismo. -
las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas
alternativamente o en forma combinada )

XIII. Que segun lo establecido por el articulo 86 de la Ley 388.de 1997. La participacion en .
plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan a la propiedad
inmueble y especificamente de la contribucién de valorizacion que llegue a causarse
por, la realizacion de obras plblicas, salvo cuando la administracion opte por
determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a |lo dispuesto en el
articulo 87 de esta Ley, caso en el cual no'podra cobrarse contribucién de valorizacién
por las mismas obras. - s

“En todo caso, en la liquidacién del efecto plusvalia en razon de los hechos generadores
previstos en el articulo 74 de la presente Ley, no se podran tener en cuenta los
‘mayores valores producidos por los mismos hechos, si en su momento éstos fueron
tenidos en cuenta para fa liquidacién del’ monto de la contribucién de valorizacion,
cuando fuere del caso ' i
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."'ﬂé@:l BRFE Nacional 1788 de 2004, - reglamenta parcialmente  las® %

disposiciones referentes a la participacion en plusvalia de que trata la

Ley 388 de 1997, especificamente los articulos = 3y 4. "4

XV.  Que mediante la Resolucion N° 620 de 2008 proferida por el IGAC, se establecen
los procedimientos para los avallios ordenados en el marco de la Ley 388 de 1997
y el célculo del efecto plusvalfa, en los articulos 25 al 27. ;

XVI. Qué existe como antecedente el Decret’o'Municipal 080 de 2003 “Por medio del cual
) se adopta el Plan parcial de Desarrollo de la zona de expansion urbana del Municipio”

s

de Sopé y la reglamentacion para el manejo de sus areas de Planeamiento”

XVII. Que el decreto 080 de 2003 fue modificado mediante Decreto Municipal 118 de 2016- -
“Por medio del cual se ajusta y se complementa la normativa del Plan Parcial Pionono
perteneciente a la zona de expansion urbana del Municipio € Sopo, el cual fue
adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003”

g = XVIIL. Que el Decreto 158 de 2016 Por medio del cual se aclara el Decreto 018 de 2016 "Por
medio del cual se ajusta y se complementa la normativa del Plan Parcial Pionono
perteneciente a la zona de expansién urbana del Municipio e Sopo, el cual fue
adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003” :

XIX. Que debido a las disposiciones contenidas 'en el Decreto 1i8 de 2016, se establece en
su articulo 46 la necesidad de realizar el respectivo procedimiento contenido en la Ley
388 de 1997, en su articulo X

En mérito de lo expuesto,
DECRETA: N

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION. la liquidacién del efecto ~plusvalia, =
corresponde a los predios objeto de desarrollo del Plan Parcial adoptado mediante Decreto
080 de 2003 y modificado seglin Decretos 118 de 2016 y 158 de 2016 indicados en-su
- articulo octavo, los cuales se refacionan a continuacion segun las-unidades de gestion y/o
( actuacion indicadas en el articulo 31, que de igual modo se encuentran identificadas en el
Plano Predial de Liquidacion de participacion en plusvalia Plan parcial Pionono (PLANO
UNICO) el cual forma parte integral del presente Decreto. ;

: UNIDAD DE GESTION 1 ZONA A
# CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA | AREA EN M2
00-00-0002-0913-000 176-142092 : ] 193.554
UNIDAD DE GESTION 2 ZONA B :

- # CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA AREA EN M2
00-00-0002-0730-000 176-17621 - 15.982,00
00-00-0002-0177-000 176-11627 ? 15.473,00
00-00-0002-0613-000 176-47574 6.150,00
00-00-0002-0169-000 - '1176-47573 =4 5.853,00
00-00-0002-0712-000 176-59182 / 2 692,00
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ARTICULO 2. DEFINICION. La plusvalia estd definida ' etimolégicamente como el
" “aumento del valor de un bien mueble o inmuebles, por razones distintas al trabajo o ala
actividad productiva de su propietario 0 poseedor” 0 también como el aumento o
"acrecentamiento del valor de una cosa por causas extrinsecas a ella".’ :

También se define como “Una contribucién que se hace al Estado Colombiano, por actuacion
del mismo Estado,.es decir, es el mayor valor que obtiene un terreno por obras o acciones
que se ajustan-en la zona donde estan ubicados los predios”. - ;

Estas definiciones, que recogen el lenguaje comin, remiten al principio. ético esencial que
legitima la participacién en la plusvalia para la colectividad, en tanto se trata de incrementos

- en los precios de la tierra que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su propietario, sino
de los elementos principales de dreas de proteccion, recreativas y de esparcimiento del
municipio y en especial del entorno, decisiones o actuaciones de ordenamiento territorial 0
de inversiones pliblicas adoptadas o ejecutadas en nombre del interés general.

El crecimiento de los precios de suelo, resaltando que se trata exclusivamente del suelo, es

o= un benéficio privado que surge de un proceso colectivo, coma es la urbanizacion. Los
propietarios de los terrenos de la ciudad o de sus alrededores, ven crecer su patrimonio, a
veces de manera muy apreciable, a costa del esfuerzo'global de la sociedad, sin que ellos -
desempefien un papel activo en esta elevacion de precios. Lo equitativo es que el Estado,
,en,representacién de los intereses colectivos, rescate ese beneficio para ponerlo al servicio
de la comunidad, como bien lo ha entendido y ‘formalizado el ordenamiento juridico
colombiano. ‘ :

Cuando se permite que esos incrementos sean captados totalmente por el propietario se
producen profundas inequidades, toda vez que la tierra es un elemento fundamental para
asegurar bienestar tanto a nivel colectivo como individual, ya que a través de ella se accede
a la vivienda y al conjunto de infraestructuras, servicios y equipamientos de caracter
colectivo que son uno de los elementos que por excelencia definen l3.ciudad. Cuando las
plusvalias no se: recuperan, asi sea parcialmente, se transfieren cuantiosos recursos del .
ahorro y el trabajo de los ciudadanos comunes y corrientes hacia los propietarios de tierra, -
-al comprar vivienda o suelo urbanizado, y también la transferencia de recursos fiscales, para
~ |la adquisicién aaltos precios de la tierra requerida para fines colectivos.

ot G participacién en las plusvalias derivadas de la accién urbanistica del Estado, se apoya en =
el principio civil que proscribe el enriquecimiento sin justd causa del propietario. En muchos
casos, como en un cambio en la norma el propietario ve incrementar el valor de su tierra y
cuando se lo apropia en su totalidad sin-revertir nada a la colectividad estaria ocurriendo un
enriquecimiento sin justa causa en. detrimento del patrimonio del Estado, es decir, de la
' comunidad. ‘

Una de las principales - obligaciones impuestas. a la propiedad en Colombia es la, de
“mransferir” o hacer participe a la colectividad de una proporcion: de los incrementos en el
precio de la tierra derivados de la accién del Estado. Se afirma que es una de las principales
-porque tiene relacion directa con un derecho colectivo igualmente consagrado en la
Constitucién Politica y que es &l derecho de la colectividad a participar en la plusvalia
derivada de la accién urbanistica del Estado. _

ARTICULO 3. COMPETENCIAS. Dando cumplimiento a lo establecido por la Ley 388 de
1997 y lo contemplado en el articulo 46 del Decreto 118 de 2016, La secretaria de Planeacion
.. - de Sopd suscribi6 con La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
el contrato interadministrativo D-2017-0397 para realizar los Avallos de Plusvalia de los
predios ubicados en la Zona de Expansién Urbana del Municipio de, Sop6 y Reglamentados
Mediante el Decreto 118 de 8 de Julio de 2016, “Por Medio Del Cual Se Ajusta Y Se
Complementa La Normativa Del Plan Parcial Pionono Perteneciente A La Zona De Expansiéb
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lo anterior bajo los lineamientos de la Resolucién N° 620 de 2008 proferida por el IGAC,
en la cual se establecen los procedimientos para los aval(ios ordenados en el marco de

la Ley 388 de 1997 y el calculo del efecto plusvalia; en los articulos 25 al 27.

'ARTICULO 4. HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA. " Constituyen hechos

. generadores de la participacion en la plusvalia, las decisiones administrativas que configuran
acciones urbanisticas segun lo establecido en ef Articulo 8 de la Ley 388 de 1997 y que
autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien
incrementar el aprovechamiento. del suelo permitiendo una mayor area - edificada, de
acuerdo con lo que se establezca formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento 0 en
los instrumentos que lo desarrollen. De conformidad con los antecedentes urbanisticos de
los predios que conforman el Plan parcial y considerando la reglamentacion establecida por
{os Decretos 080 de 2003, 118 de 2016 y 158 de 2016 se concluye que el hecho generador
de la participacion del efecto plusvalia es la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion tal como lo establece el articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 5. CALCULO DEL EFECTO PLUSVAI.iA RESULTADO DEL MAYOR
APROVECHAMIENTO DEL SUELO. Este se realizd de conformidad con el procedimiento
indicado en el Articulo 77 de la Ley 388 de 1 997, el cual se describe a continuacion:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada
una de las zonas o subzonas beneficiarias; con caracteristicas geoeconomicas .

" homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia. En lo
sucesivo este precio servira como precio de referencia por metro cuadrado. -

2. El nimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto
plusvalia sera, para el caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional
de edificacién autorizada. Por potencial adicional de edificacion se entendera la
cantidad de ‘metros cuadrados de edificacion que la nueva norma permite en la
respectiva localizacién, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y
después de la accion generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion de cada -
predio individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por
metro cuadrado sera equivalente al producto de la division del monto total por el
area del predio objeto de la participacion en la plusvalia

ARTICULO 6. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. El nimero
total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la participacion en plusvalia
sera, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o
mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asf como el rea de eventuales
afectacionies sobre el inmueble en razon del plan vial u otras obras pliblicas, las cuales deben

estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen.
ARTICULO 7. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
De conformidad con el procedimiento indicado en el articulo 5 del presente Decreto, asi
como el articulo 77 de la ley 388 de 1997 se procede a la liquidacién de la participacion del
efecto Plusvalfa de los predios contenidos en la unidades de gestién y/o actuacion indicadas
en el articulo primero. : . i s

HECHO GENERADOR: La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién o ambos a
la vez. \E :
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1. Decreto 080 de 2010, "Por medio del cual se compilan as disposicionés contenidas

en los acuerdo 009 de 2000 y 012 de 2007, referentes al Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Sopd”9.1.2 Decreto Municipal 080 de
2.003, Alcaldia Municipal de Sopo “Formulacién del Plan Parcial Zona de expansién
Urbana y manejo de sus areas de planeamiento”. . :

2. Decreto Municipal 080 de 2003 “Por medio del cual se adopta el Plan parcial de
Desarrollo de la zona de expansién urbana del Municipio de Sopd y la reglamentacién
para el manejo de sus areas de Planeamiento” =

3. Decreto Municipal 118 de 2016 “Por medio del cual se ajusta y se complementa la
normativa del Plan Parcial Pionono perteneciente a la zona de expansion urbana del
Municipio e Sopé, el-cual fue adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003”

= ; 4, Decreto Municipal 158 de 2016 Por medio del cual se aclara el Decreto 018 de 2016
‘ “Por medio del cual se ajusta y-se complementa la normativa del Plan Parcial Pionono

perteneciente a la zona de expansion urbana del Municipio e Sopd, el cual fue
adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003" -

" Para este evento se realizo Investigacién de mercado sobre predios de Uso urbano no
‘urbanizados en zonas homogéneas similares al Inmueble objeto de este Calculo, es decir,
se utilizd-el Método Comparativo o de Mercado ANEXO 1 : '

PRECIO DE REFERENCIA (P1). ANTES DEL HECHO GENERADOR _

'Para este primer evento el valor del M2 de terreno urbano no urbanizado, para la época del
afio 2015, es decir antes de que se expidiera la Resolucién No. 118 de 08/07/2016 de la
Alcaldia Municipal de Sopo. - y

CALCULO PRECIO DE REFERENCIA (P1)
UNIDAD DE GESTION 1ZONA A -
: MATRICULA | |  AREAENM2
DESCRIPCION _ PROPIETARIO ACTUAL # CATASTRAL IRMVOBILIARIA (AFECTADA POR | VALORM2 | . TOTAL
: ) - EL PLAN PARCIAL)
SURTIFRUVER DE LA SABANA -
e : FIDUBOGOTA “SOCIEDAD FENIX . :
LOTE DENOMINADO ENGLOBE  |CONSTRUCCIONES S.A." 00-00-0002-0913-000 176-142092 193.554 190.000 | 36.775.260.000
UNIDAD DE GESTION 2ZONA B
: AREA EN M2
DESCRIPCION PROPIETARIO ACTUAL # CATASTRAL : ;a:oum: A | (AFECTADAPOR VALOR M2 TOTAL
: ‘ EL PLAN PARCIAL)
LOTE DE TERRENQ"ARMENIA DE ‘
ARRIBA" HECTOR CALDERON VILLAR 00-00-0002-0730-000.  [176-17621 6.036,00 190.000,00| 1.146.840.000,00)
] CARLOS EDUARDO VALDERRAMA . ' BT
LOTE DE TERRENO "EL CERRITD" _|FONSECA Y OTROS 00-00-0002-0177-000  |176-11627 15.473.00 190.000,00{ 2.939.870.000,00
JOSE ISIDRO MARTIN PRIETO Y. . '
LOTE DETERRENO "LOTE G” OTROS L 00-00-0002-0613-000 176-47574 6.150,00 190.000,00{ 1.168.500.000,00)
3 JOSE ISIDRO MARTIN PRIETO Y i
LOTE DE TERRENO "LOTEH" - OTROS . 00-00-0002-0163-000  |176-47573 5.853,00 *190.000,00] 1.112.070.000,00
LOTE DE TERRENO "LOTE SIN 10SE ISIDRO MARTIN PRIETO ¥ z
NOMBRE* OTROS 00-00-0002-0712-000 176-53182 692,00 190.000,00|  131.480.000,00

l'NOTA: Los va[ures presentados se sustentan en los avaluos contratados

por lasecretaria de Planeadion de Sopd con La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logktlcosl

de Cundi 2

REGLAMENTACION URBANISTICA DESPUES DEL HECHO GENERADOR.
REFERENCIA DOS: v Al @
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1 OMURESS €18 de ulio 8 de 2.016, de la Alcaldia Municipal de Sopo "por medio ¢ Sopé
del cual se ajusta y se complementa |a normatividad del Plan Parcial Pionono perteneciente -
a la zona de expansion urbana del Municipio de Sopo...". : '

En. esta referencia dos teniendo en cuenta que el hecho generador es el mayor
aprovechamiento, se calcula el valor sobre el area neta.

REFERENCIA (P2) DESPUES DEL HECHO GENERADOR A2l
Este Célculo se realizé utilizando el Método Residual (Potencial de Desarrollo).

CALCULO PRECIO DE REFERENCIA (P2)
. UNIDAD DE GESTION 1ZDNA A
N MATRICULA AREA NETA EN “TOTALVALOR '
DESCRIPCION PROPIETARIO ACTUAL . # CATASTRAL INMORILARA " \(nonuz COMERGIAL
SURTIFRUVER DE LA SABANA -
FIDUBOGOTA "SOGIEBAD FENIX
LOTE DENCMINADO ENGLOBE __|CONSTRUCCIONES S.A." 00-00-0002-0913-000 176-142092 gs137 | | 473241 | 45.022.729.017
UNIDAD DE GESTION 2ZONA B
MATRICULA AREA NETA EN TOTAL VALOR
DESCRIPCION PROPIETARIO ACTUAL # CATASTRAL INMOBILIARIA s VALORMZ | o encia
{LOTE DE TERRENO"ARMENIA DE : 2
ARRIBA" HECTOR CALDERON VILLAR 00-00-0002-0730-000 176-17621 4.527,00 403.893,00| 1.823.896.611,00/
CARLOSEDUARDO VALDERRAMA
LOTE DE TERRENO "EL CERRITO" _|FONSECA Y OTROS 00-00-0002-0177-000 176-11627 10.121,00 480.893,00| 4.867.118.053,00)
- JOSE ISIDROMARTIN PRIETOY ( . ?
LOTE DE TERRENO "LOTEG" | {OTROS ‘ 00-00-0002-0613-000 176-47574 4.612,00 325.589,00| 1.501.616.468,00
. JOSE ISIDRO MARTIN PRIETO Y 1 v
LOTE DE TERRENO "LOTE H* OTROS 00-00:0002-0163-000 176-47573 : 4.200,00 404,334,00| 1.775.026.260,00
LOTE DE TERRENO "LOTE SIN JOSE ISIDRD MARTIN PRIETO Y -
{noMBRE" OTROS y D > 00-00-0002-0712-000 176-59182 519,00 413.553,00| 214.634.007,00,
. l'm.lmvnlompr tagos se en los avalios ¢ dos por la ria de Pl Zion d€ Sopo con La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos| -
de Cund

i

CALCULO DE L LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
MAYOR VALOR GENERADO POR M2 . : '

i UNIDAD DE GESTION 1ZONA A
. , . R;“wm"' '.m..;f,'. VALOR PRECIO
REFERENCIA (P1) -
DESCRIPCION _ # CATASTRAL MRATHIULA PEWUICYOR. 'ANTES DEL HECHO e o
INMOBILIARIA HECHO GENERADOR PPOR VALOR POR M2
= GENERADOR POR
s M2 i
LOTE DENOMINADO ENGLOBE 00-00-0002-0913-000 _ |176-142092 473.241 190.000 283.241
UNIDAD DE GESTION 2ZONA B
3 VALOR PRECIO ALOR PRECIO
FEERECIA Y n;mmum '
DESCRIPCION # CATASTRAL MATRCULA DO Oe ANTES l!bHﬂ:HO RIPSCALY
INMOBILIARIA - HECHO GENERADOR PPOR VALOR POR M2
' GENERADORPOR | M2 :
M2
LOTE DE TERRENO"ARMENIA DE { ;
ARRIBA" : 00-00-0002-0730-000  |176-17621 402.893,00! 190.000,00] 212.893,00f
. LOTE DETERRENO "EL CERRITO" _ [00:00-0002-0177-000 |176-11627 480.893,00| 190.000,001 290.893,00
LOTE DE TERRENO "LOTE G" 00-00-0002-0613-000  |176-47574 325.589,00 1180.000,00 135.589,00)
LOTE DE TERRENO "LOTE H" 00-00-0002-0169-000  1176-47573 ; 404.334,00! 190.000,00! 214.334,00]
LOTE DE TERRENO "LOTE SIN £ 2
NOMBRE" 00-00-0002-0712-000 - [176-59182 413.553,00 190.000,00] - 223.553,00|
NOTA: Lns valores presentados se sustentan én |os avaltos contratados por la secretaria de t"lanead(m de Sopé &:n La Empresa
‘\nmoblliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca -

ARTICULO 8. MONTO DE LA PARTICIPACION. Se aplicaré Ia tarifa adoptada segin
g 2 el Acuerdo’ Municipal 025 de fecha 30 de Noviembre de 2001 “Por medio del cual se ,
establece la tasa de participacion que se imputaré a la plusvalia generada por el Plan Ba'si®o .
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Seguria i ?” o ¢ : de Sopé Alcaldia Municipal
“-’ 1 a o ), ‘[dg .. w9 ’ I3 & d .’ A
dlz_ &r enanxlenwl‘f’é‘m orial en.el Municipio de Sopé” el cual en su articulo Primero establecio 9 Bopo
la tasa de participacion en el cuarenta por ciento (40%) del mayor valor por metro cuadrado.
UNIDAD DE GESTION 1ZONA A
VALOR TOTAL
TASADE’
' ' MATRICULA |AREANETAEN |  PLUSVAUA- PARTICA N
DESCRIPCION # CATASTRAL INMOBILIARIA M2 VALOR POR M2 VALOR TOTAL /0% SEGU!!
: ACUERDO
MUNICIPAL 025 DE
L ™ 2001
LOTE DENOMINADO ENGLOBE 00-00-0002-0913-000 176-142082 ' 95.137 283.241 26:946.699.017 10.778.679.607
UNIDAD DE GESTION 2ZONA B
VALOR TOTAL
TASA DE
PARTICIPACION
MATRICULA | AREA NETA EN PLUSVALIA - { A .
DESCRIPCION # CATASTRAL INMOBILIARIA 2 VALOR POR M2 VALORTOTAL 40% SEGUN
v ACUERDO
! MUNICIPAL 025 DE
2001
LOTEDE TERRENO'ARME!@IA DE
ARRIBA" 00-00-0002-0730-000  {176-17621 4.527,00 212.893,00 953.766.611,00 385.506.644
LOTE DE TERRENQ "EL CERRITO" * 00-00-0002-0177-000 _|176-11627 j 10.121.00 200.893,00 .| 2.944.128.053,00 1.177.651.221
LOTE DE TERRENO "LOTEG" 00-00-0002-0613-000  |176-47574 4.612,00 135.589,00 . 625.336.468, 00| 250.134.587
LOTE DE TERRENO "LOTE H* 00-00-0002-0169-000  [176-47573 4,390,00 214.334,00 940.926.260,00) 376.370.504] -
LOTE DE TERRENO “LOTE SIN .,
NOMBRE" ' 00-00-0002-0712-000  |176-59182 519,00 , 223.553,00 116.024.007,00) 46.4(9.6031

]

NDTA: Los valores presentados se sustentan en Tos avaluos contratados por 1a sécretaria de Planeacion de Sopd con L3 Empresa Inmobiliariay de J
Servidios Logisticos de Cundi =] :

7

ARTICULO 9. NOTIFICACION. La notificacién a los propietarios- 0 poseedores,
procedera mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos de
amplia circulacion en el municipio o distrito, asf como a través de edicto fijado en la sede
de la alcaldia correspondiente. Contra estos actos de la administracion procedera
exclusivamente el recurso de reposicién dentro de los términos previstos para el efecto en -
el Codigo Contencioso Administrativo. ' '

ARTICULO 10. PUBLICIDAD FRENTE A TERCEROS. Una vez en firme el presente acto

_administrativo de liquidacién del efecto plusvalia, se ordenara su inscripcion en el folio de

matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de
transferencia del dominio:-sobre los mismos, seré requisito esencial el certificado de la
administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la participacion en la plusvalia
correspondiente.

" ARTECULO 11. REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO PLUSVALIA. Cualquier

propietario o poseedor de un inmueble objeto -de la aplicacién de la participacion en la
plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la administracién revise
el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la correspondiente zona o
subzona en la cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avallio. Para el estudio
y decision.de los recursos de reposicién que hayan solicitado la revision de la estimacion del
mayor valor por metro cuadrado, Ia administracién contara con un plazo de un (1) mes
calendario contado a partir de la fecha del tltimo recurso de reposicion interpuesto en. el
cual se haya pedido dicha revision. Los recursos de reposicion que no planteen dicha revision
se decidiran en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo

" ARTECULO 12. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. La participacion

en la plusvalia solo le sera exigible al propietario o poseedor del inmueble respecto del cual
se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria un efecto de
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plusva eh Ios ié?'jmlnos establecidos en el articulo 135 del Acuerdo Municipal 020 de ® 5
2009.

ARTECULO 13. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y/O PRIORITARIO. Se exoneran del
cobro de la participacion en plusvalia los inmuebles destinados a vivienda de interés social
- y/o prioritario,' dentro del ambito de aplicacién del plan Parcial.

' ART'f_CU‘LO 14. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION. La' participacién en la
plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las modalidades definidas en el Articulo
140 del Acuerdo Municipal N° 020 de 2009. :

ARTECULO 15. .ACTUALIZACION DEL MONTO. En razén a que ¢l pago de la
participacion del efecto plusvalfa se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con
lo determinado -por el articulo 83 de la ley 388 de 1997, el monto de la participacion
correspondiente a cada predio que se liquida mediante el presente Decreto sera ajustado
anualmente, de acuerdo con la variacion del indice de precios-al consumidor (IPC) a partir
del momento en que quede en firme el presente acto administrativo, de conformidad con el
articulo 79 de la ley 388 de 1997. '

ARTICULO 16. AVALUOS PRECIOS BASE. Los seis (6) Avallios-de Plusvalia de los
predios ubicados en la Zona de Expansion Urbana del Municipio de Sopd. y Reglamentados
Mediante el Decreto 118 de 8 de Julio de 2016, “Por Medio Del Cual Se Ajusta Y Se
Complementa La Normativa Del Plan Parcial Pionono Perteneciente A La Zona De Expansion
Urbana Del Municipio De Sopd, E! Cual Fue Adoptado Por El Decreto Municipal 080 De 2003"
contratados por la Secretaria de Planeacion Territorial y Urbanismo de Sopé con La Empresa
Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca mediante el contrato
interadministrativo D-2017-0397 hacen parte integral del presente decréto y-estaran a
disposicién de los particulares 0 interesados. 52 e

ARTICULO 17. RECURSOS. Contra el presente Decreto procede exclusivamente el
recurso de reposicion ‘dentro en los términos previstos en el Codigo Contencioso

administrativo articulos 51 y 52 y bajo las disposiciones previstas por la ley 388 de 1997°en —
sus articulos 81 y 82. >

Dado en Sopd, a los diecisiete (17j dias del-mes de. Noviembre del afio dos mil diecisiete
(2017)

0 VENEGAS RAMIREZ
ALCALDE MUNICIPAL DE SOPO

, , < S (U cnho
Proyectd: Arg. Giovanna Paez Cortes - Secretaria neacion Territorial y Urbghismo.
Revisé: Dra. Martha Gonzalez - Secretaria de

Reviss: * Dr. Earlos Fernando Reyes Moreno - Secretario Juridico y de Contratacion
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